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STANOVY

Spole&enstvi vlastnikii Cerného 28-32

é,ést I .
VSEOBECNA USTANOVENI

¢l 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev spole¢enstvi vlastnikii: Spolecenstvi vlastnikii Cerného 28,30,32, Brno
Sidlo spole¢enstvi: Cerného 798/30, 635 00 Brno

¢l. 2
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl (dale také ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou zalozenou za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku.

Pii napliovani svého ucelu je spoleCenstvi zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se piimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mtize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepftihlizi.
Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.
Pti hlasovani o zaleZitostech spolecenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického
podilu ¢lena spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu.

Za dluhy spolecenstvi vlastniki ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Co je v téchto stanovach uvedeno o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro
soubor byt nebo nebytovych prostort.

] Cast II ]
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

¢l 3
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddélitelng spjato s vlastnictvim jednotky.
Cleny spolecenstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.
Jejich Clenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
Spolecnymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzeli. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolec¢n¢€ a nerozdilné.
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Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — Clen spoleCenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha
hlasu je ned¢litelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osob€ odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipad€ manzell, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni.

cl. 4
Seznam ¢lentu spolecenstvi

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek v domé —
¢lend/spolec¢nych Clent spolecenstvi, v némz se uvadi alesponi jméno a pfijmeni Clena,
oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem, adresa jeho bydlisté¢ a velikost jeho hlasu pii
hlasovani na shromazdéni. Ma-li byt spoleCenstvim vlastnikdi dorucovano ¢lenovi na
jinou adresu nez je adresa jeho bydlisté, uvede se také adresa pro dorucovani. Se
souhlasem ¢lena se v seznamu clenil uvede také e-mailova adresa, na které ¢len piebira
elektronickou postu, a jeho telefonni ¢islo.

Pienechal-li vlastnik jednotky v domé tuto jednotku k uzivani jiné osob¢ na dobu nikoli
prechodnou, uvede se v seznamu také jméno, piijmeni a bydlisté, piipadné adresa pro
dorucovani této osoby.

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajii v seznamu clent, vzdy
na zéklad¢é pisemného ozndmeni zmény tdaji vlastnikem jednotky v domé — ¢lenem
spoleCenstvi.

¢l 5
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoleGenstvi zanika:

- prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

- smrti ¢lena spolecenstvi (u fyzické osoby),

- zanikem Clena spolecenstvi bez pravniho nastupnictvi (u pravnické osoby),

- zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Clen spolecCenstvi,

- jinym zplsobem stanovenym zakonem.

Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do vetejného seznamu (katastru nemovitosti).

él. 6
Oznamovaci povinnost ¢leni

Kazdy, kdo nabyl jednotku v domé do vlastnictvi, je povinen bez zbytecného odkladu
(nejpozdé€ji do jednoho mesice) tuto skute¢nost oznamit spolecenstvi a hodnovérnym
zpusobem dolozit (napf. vypisem z katastru nemovitosti).

Vlastnik jednotky je povinen ve lhtit¢ dle pfedchoziho odstavce ozndmit spolecenstvi své
jméno, piijmeni, bydlisté, jméno, pfijmeni a bydlisté osoby, které ptenechal byt nebo
jeho ¢ast k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v jednotce
domaécnost.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit spoleCenstvi také kazdou zménu skutecnosti
uvedenych v piedchozich odstavcich tohoto ¢lanku a skutecnosti zapsanych v seznamu
¢lend a to vzdy bez zbyte¢ného odkladu poté, co zména nastala.



4. Vlastnik jednotky je povinen pisemné¢ a bez zbytecného odkladu oznamit spolecenstvi
zmény v poctu osob, které jsou rozhodné pro rozactovani sluzeb za plnéni poskytovana
s uzivanim jednotky, a u kterych Ize mit za to, ze budou v byt¢€ zit po dobu delsi nez dva
mesice v prubehu zuctovaciho obdobi.

¢l 7
Pravo na informace ¢lenii spole¢enstvi

Pozada-li o to vlastnik jednotky v domé, sdéli mu statutarni organ spoleCenstvi jméno,
pfijmeni a adresu bydlisté¢ kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které prenechal byt
k uzivani. Vlastnik jednotky v domé¢, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim
vlastnikl poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi
jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovidd za Skodu, kterd by tim
vlastniktim jednotek v domé nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava vlastnika
jednotky i jiné osoby, o které jsou tyto informace poskytnuty, na ochranu osobnich tdajt.

cl. 8
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky v domé

1. K pravim patii zejména:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organti spolecenstvi, pokud splituje podminky stanovené platnymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,

predkladat podnéty pfislusSnym organiim spoleCenstvi a byt o jejich vyftizeni
informovan,

byt informovan o ¢innosti spolecenstvi, seznamit se, jak hospodaii a jak diim nebo
pozemek spravuje,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviyj byt,

uzivat spolecné casti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

obdrzet v zékonné lhiut¢ vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim
jednotky,

dalsi prava uvedena v pfislusnych pravnich ptredpisech.

2. K povinnostem patii zejména:

a)
b)
c)

d)

g)

dodrzovat stanovy a rozhodnuti organd spoleCenstvi,

sledovat informacni desku spolecenstvi (vyvesku), pokud je ziizena,

oznamit a dolozit spolecenstvi bez zbytecného odkladu poté, co zména nastala,
kazdou zménu evidovanych udaju,

platit prispévky na spravu domu a pozemku (vcetn¢ piispévku do dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice), pfispévky na odménovani osoby, ktera diim
spravuje, nebo ¢lend jejich organi, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni ¢innosti, a zdlohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu, a to ve
vysi a lhité uvedené v rozpisu thrad,

spravovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li
0 spolecné casti uvnitf bytu a spoleéné casti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a bézné opravy,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych Casti a zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu,

umoznit po predchozim vyzvani statutarniho organu spolecenstvi ptistup do jednotky
k provedeni opravy, udrzby, Upravy nebo revize spolecnych ¢asti domu (naptiklad



h)

)

k)

D

t)

rozvodl tepla, vody, plynu) prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachazejicich.
Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejméné tii dny predem;

po predchozim upozornéni statutarniho organu spoleCenstvi umoznit instalaci,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni a regulaci spotieby tepla, teplé a studené vody,
plynu a jinych energii a odpocet namétenych hodnot, a pfistup k technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky nebo se nachéazeji uvnitf jednotky,

i bez predchoziho upozornéni umoznit statutdrnimu organu spolecenstvi vlastnika
vstup do bytu, pokud je odstraiiovana havarie nebo zjistovana jeji pficina,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbe ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo rozhodnuto pfisluSnym organem spolecenstvi; jsou-li
provadény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem statutarnim
organem spolecenstvi vyzvan; to plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
meéfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii,

uhradit naklady na opravy a udrzbu v jednotce, které nejsou hrazeny z dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice domu,

oznamit statutarnimu organu bez zbytecného odkladu (nejpozdéji do 1 mésice)
nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné¢ svého bydlisté a poctu osob, které budou mit
v byt¢ domécnost,

odstranit zavady a poSkozeni, které zptsobil vdomé sam, nebo ti, jimz umoznil
pristup do domu (garazi),

podilet se na tthradé ztraty spolecenstvi a thrad¢ jeho dluhu,

pro piipad havarie nebo dlouhodobé&jsi nepiitomnosti sdé€lit statutdrnimu organu
kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit piistup do jednotky,

oznamit statutarnimu organu spolecenstvi podnikani nebo jinou ¢innost v byté, ktera
muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou,
pfedem spolecenstvi oznamit stavebni Gpravu uvnitf svého bytu,

predlozit predem statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné svou jednotku, pokud je podle pravnich predpistt dokumentace
vyzadovana,

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni statutdrnimu organu
spolecenstvi nebo jim zmocnéné osobé, na zakladé jeji predchozi vyzvy, ovéteni, zda
stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeni spole¢né casti, neporusuji
statiku domu, neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek
v domé, a to poptipadé i pfistupem do bytu,

odstranit na svlij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkadch v domé nebo
spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, najemeci,
nebo osoby, kterym umoznil ptistup do domu nebo bytu,

neprodlen¢ upozornovat statutarni organ spolecCenstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych castech domu, jakoZ i na jednani osob a dal$i skute¢nosti, které spolecné
casti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani a predchazet skodam,

uzavie-li domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajistit, aby jejich uzavfeni i
otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim c¢lenim spolecenstvi. Vzdy zajistit volny
ptistup k hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim, ¢isticim vstuptim a dal$im
obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach Clena spoleCenstvi, musi ¢len spolecenstvi ucinit takova opatieni, aby
byl k témto umoznén piistup i za jeho neptitomnosti,

pfi uzivani jednotky si pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi,
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x) v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. dodrzovat noc¢ni klid. Kazdy je odpovédny za
hluk, ktery zptisobuji jeho navstévy, s nim zijici zvifata a zvifata, kterym umoznil
vstup do domu;

y) v ptipadé chovu domacich zvifat je povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani
ostatnich vlastniki zejména hlukem, pachem, nebo znecistovanim spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen
zamezit volnému pobihani jim drzenych domaécich zvirat, nepfechovavat a nekrmit
zvifata ve spole¢nych Castech domu, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala

okoli domu a v ptipad¢ vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

] Cast 11T ]
ORGANY SPOLECENSTVI

¢L9
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) statutarni organ, kterym je pfedseda spoleCenstvi vlastnikd (dale jen ,,pfedseda
spoleCenstvi‘).

Shroméazdéni je nejvyssi organ spolecenstvi, tvoti jej vSichni vlastnici jednotek v domé.

Predseda spolecenstvi je volen shromazdénim.

Funk¢éni obdobi predsedy spolecenstvi Cini 5 let.

Predseda spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Predsedou spolecenstvi mtize byt fyzicka nebo pravnicka osoba, a to i v pfipadé, Ze neni

vlastnikem jednotky v dom¢ a ¢lenem spolecenstvi.

Zpisobily byt pfedsedou spolecenstvi nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je

predsedou spolecenstvi, je ten, kdo je pln€ svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného

pravniho piedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Funkce ptedsedy spolecenstvi zanikd napft.:

- uplynutim funkéniho obdobi,
- odvolanim organem, ktery jej zvolil,
- odstoupenim, které je ptedseda spolecenstvi povinen pisemné oznamit spolecenstvi;

jeho funkce zanikd dnem, kdy je shromazdénim na jeho misto zvolen novy piedseda,
pokud shromazdéni neurci pozdéjsi datum, nejpozdéji vSak funkce zanikd uplynutim
dvou mésict od dojiti prohlaseni o odstoupeni,
Predseda spolecenstvi, jehoz funkce zanikla uplynutim funkcéniho obdobi, odvolanim
z funkce nebo odstoupenim, je odpovédny za fadné predani funkce, zejména je povinen
odevzdat spoleCenstvi jemu svéfené pisemnosti a majetek spolecenstvi.
Predsedovi spolecCenstvi mlize byt za vykon funkce pfiznana odména, pokud ji schvali
shromazdéni.

¢l. 10
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-
li vsak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikli, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni manzeld se
ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem,
maji pravo hlasovat jako jeden vlastnik, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

2. Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni patii:
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a) zmena stanov,

b) volba a odvolavani ¢leni volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvéleni rozpoctu, Gcetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
ptispévkl na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi, a rozhodnuti o vyactovani
nebo vyporadani nevyéerpanych prispévki,

d) schvaleni druhu sluzeb a zptisobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikti v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2. o opraveé nebo udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni uprave spolecné ¢asti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li ndklady v jednotlivych ptipadech
castku 5 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech nebo jejich potieba
vyplyva z revizni zpravy, kdy je rozhodnuti o takové opravé v plsobnosti
statutarniho organu,

f) udé€lovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci cena prevysuje

v kalendainim roce souhrnnou ¢astku 50 000 K¢, dale ke zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce presahuje v souhrnu
50 000 K¢, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastniklli véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urCeni osoby (spravce), kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku, a rozhodnuti o jeji zméng,

h) rozhodovani v dalsich zalezitostech, ur¢enych zdkonem, témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni svolava statutarni orgdn spolecenstvi tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat
do roka.
Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnika jednotek, kteti maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to do 30 dnti od doruceni
zadosti, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikil
sami.
Pozvanka se vyvési na viditelném misté v dom¢, nebo na informacni desce (vyvéesce),
nejméné 15 dni pred terminem konani a soucasné se zasle vS§em Cleniim spolecenstvi.
Zaslani pozvanky muze byt provedeno piimym vhozenim do schranky, prostfednictvim
provozovatele poStovnich sluzeb, osobnim pfedanim nebo na e-mailovou adresu
uvedenou v seznamu ¢lent.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani. Nejsou-
li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastnikovi jednotky v€as se s nimi seznamit.
Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alesponi dva clenové
spoleCenstvi majici vice nez ctvrtinu hlast, zafadi statutdrni organ na porad
shromazdéni jimi urcenou zalezitost za predpokladu, Ze je k takové zalezitosti navrzeno
usneseni nebo jeji zafazeni odivodnéno. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad
jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout pouze za Ucasti a se souhlasem vsech
¢lend spoleCenstvi.

Ten, kdo shromazdéni svolal, mtize jej odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym

bylo svolano.
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16.

17.

Shromézdéni je zpisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikll jednotek, ledaZe tyto stanovy nebo zakon vyZzaduji vyssi pocet hlasa.

Neni-li svolané¢ shromdzdéni zplisobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé¢, do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svoldano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo
zasedani. Navrh musi obsahovat alespon navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Lhuta k vyjadieni Cini patnact dni. Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou
hlasti vSech ¢lent spoleCenstvi. O vyvéseni a zaslani ndvrhu, platnosti hlasovani a
oznameni vysledku hlasovani plati ustanoveni ¢l. 11 téchto stanov.

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muze také osoba, kterd je opravnéna
svolat shromazdéni, svolat k projednani tychz zalezitosti nahradni shromazdéni, které se
musi konat ve lhit€¢ jednoho mésice ode dne, kdy bylo naplanovano ptvodni
shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zpiisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikli
jednotek, kteti maji alespont 40 % vSech hlast. V ostatnim se ndhradni shromazdéni tidi
ustanovenimi o shroméazdéni.

Vlastnik se mize nechat zastoupit na shromazdéni na zaklad¢ pisemné plné moci.
Podpisy na pIlné moci nemusi byt Gitedné ovéteny.

Shromézdéni ftidi osoba povéfend piedsedou spolecenstvi. V piipadé svolani
shromazdéni svolavateli podle odst. 4 tohoto ¢lanku, fidi zasedani shromazdéni vlastnik
jednotky zmocnény svolavateli.

Po prohldseni o zpUsobilosti se usnaset a piipadnych dalSich informacich jmenuje
predsedajici zapisovatele a ptistoupi k volbé ovérovatele zapisu.

Na shromdzdéni se hlasuje vetejné, ledaze se shromazdeéni vétSinou hlasti pfitomnych
vlastnikli usnese, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné.

Je-li pro to dulezity diivod, miize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
o zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v ramci toho mize téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodlo zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadn¢ predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

¢l 11
Rozhodnuti mimo zasedani-per rollam

O vSech zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano
mimo zasedani, a to i v jinych pfipadech nez je uvedeno v ptedchozim clanku téchto
stanov. Navrh rozhodnuti vyvési statutarni organ (nebo jina osoba opravnéna svolat
shromazdéni) na viditelném mist¢ v domé, nebo na informacni desce (vyvésce)
a souCasn¢ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou v seznamu
¢lent. Zaslani navrhu rozhodnuti mtize byt provedeno piimym vhozenim do schranky,
dopisem prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, osobnim pfedanim nebo na
e-mailovou adresu.
Navrh musi obsahovat alespon:

a) navrh rozhodnuti,

b) lhitu 15 dni pro vyjadreni vlastnika jednotky,

¢) podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény.
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K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem vlastnika
jednotky na listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti.

Vétsina se pocitd z celkového poctu hlasi vSech vlastnikd jednotek v domé, ledaze
zakon stanovi, ze se pocita z celkového poctu vlastniki jednotek.

Statutarni orgdn oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlasti vsech vlastnikl jednotek, ledaze obecné zavazny
pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

¢l 12
Piedseda spolecenstvi vlastniki

Statutarnim organem spolecenstvi vlastnikil je pfedseda spolecenstvi vlastnikil (dale téz
»predseda spolecenstvi®), ktery pravné jedna a podepisuje jménem spolecenstvi, fidi a
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spravy domu a pozemku,

s vyjimkou téch, které jsou ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je

shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Predseda spolecenstvi je volen shromazdénim vlastnik.

Predseda spoleCenstvi odpovida za svou Cinnost spoleCenstvi.

Rozhoduje (usnasi se) samostatné podle svého nejlepsiho presvédceni, s péci fadného

hospodaie a potfebnou loajalitou ke spolecenstvi. Predseda spolecenstvi jedna za

spolecenstvi samostatné.

Do ptisobnosti predsedy spoleCenstvi nalezi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle obecné zavaznych pravnich predpisi a téchto stanov,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

¢) uzavira smlouvy pro ucely spravy domu a pozemku,

d) rozhoduje o opravé nebo Udrzbé spole¢né ¢asti anebo stavebni Upravé spolené
casti, kterd nevyzaduje zménu prohlaseni, neptevysuji-li naklady v jednotlivych
ptipadech c¢astku 5 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku, avSak v kalendairnim
roce tato Castka nepfesahne 150 000 K¢&; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy spolecné casti zpiisobené havarii nebo jejich potfeba vyplyva zrevizni
Zpravy,

e) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena
nepievysSuje v kalendainim roce souhrnnou ¢astku 50 000 K¢, rozhoduje o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce
neptesahuje v souhrnu 50 000 K¢,

f) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

g) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, zajistuje
predlozeni vypotadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnikd a spravé domu, jakoz i ptedlozeni zpravy o celkové vysi piispévkl na
spravu domu pro pfisti obdobi a predlozeni navrhu rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prostiedkl, ptredlozeni zpravy o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, ktera obsahuje zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé, stavebni tpraveé a povinnych
revizich véetné tdaji o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku,

h) zajisti ptedlozeni, ¢i predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné
materialy, které méa shromazdéni projednat,



1) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecCenstvi (evidence ¢lend, clenské spisy,
zapisy ze shromazdeéni, usneseni apod.),

j)  zajisti sdéleni, nebo sd€luje jednotlivym clentim spolecenstvi vysi piispévkl na
spravu domu a pozemku podle usneseni shromazdéni a vysi zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby),

k) =zajisStuje vyuctovani zaloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatki,

1) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vii€i tietim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

m) ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy,

n) zajistuje kvalitu dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjiSténych
nedostatkli nebo k nahrad¢ skody,

0) vymaha jménem spoleCenstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

p) plni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

Cast IV
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU, PRAVIDLA PRO UZIVANI
SPOLECNYCH CASTI

¢l 13
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastniki.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu

vsech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni

celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i

¢innosti spojené s udrzbou a opravou spole¢nych casti, pfipravou a provadénim zmén

spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. Spravou domu podle odstavce 2 se rozumi zejména tyto ¢innosti:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) tadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Gipravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
odstraiiovani havarijnich stavi,

c) zajiStfovani revizi spolecnych casti technickych siti, spolecnych technickych zatizeni
domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvodd energii, vody, tepla a teplé
uzitkové vody, odvodu odpadnich vod, telekomunikacnich zafizeni a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

d) vybirani pfedem urcéenych piispévka od vlastnikll jednotek v domé na spravu domu a
pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vypotadani,
zajiStovani evidence plateb vlastniki jednotek na tyto naklady,

e) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené
se spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnikid pfi
spravé domu a pozemku z jinych pravnich predpisi,

f) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,

g) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

h) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek,
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1) dalsi Cinnosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366 /2013 Sb., o Upravé nckterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjsich predpist,
které prichazeji v ¢innosti spolecenstvi v tivahu.

Spolecenstvi zajistuje nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku na zékladé¢ smlouvy se

spravcem.

Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

- predmét smlouvy,

- rozsah a obsah povéteni spravce,

- opravnéni a povinnosti spravce,

- soucinnost spolecenstvi,

- zajisténi oprav a udrzby,

- zpusob thrady provoznich nékladd, zaloh na sluzby, poplatku na spravu a tvorby
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice,

- dalsi, pro spolecenstvi diilezité informace.

Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek v domé a spolecCenstvim pii spravé domu a

pozemku a pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organi se fidi zejména zakonem

a témito stanovami.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav

domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k posSkozeni jiného bytu, je spolecenstvi

opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v piipadé, Ze nejde o ohroZeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky cinit opatfeni k naprave
tim neni dotceno.

Na navrh spolecenstvi vlastniki mtize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i

pfes pisemnou vystrahu spolecenstvi vlastniki porusuje své povinnosti zplisobem

podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prav ostatnich vlastnika jednotek. Ve
vystraze se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na natizeni
prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, popiipadé aby
nasledky porusovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vzdy poskytne pfiméfena
lhiita, nejméné vSak 30 dnti. S podanim navrhu musi vyslovit souhlas vétSina vSech

vlastnikli jednotek; pfi ureni vétSiny potiebné pro vysloveni souhlasu se nepftihlizi k

hlasu vlastnika jednotky podle prvni véty tohoto odstavce.

¢l 14
Pravidla pro uZzivani spoleénych ¢asti

Spolecnymi ¢astmi jsou alespon ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikiim jednotek spolecné. Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl diim
ziizen, stavebni casti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukei, a
jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni
slouzici 1 jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pfipad¢, Ze se urcita ¢ast
prenecha nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

Shromézdéni spoleCenstvi vlastnikii mize schvalit domovni tad, ktery je zavazny pro
vSechny ¢leny spoleCenstvi i pro dalsi osoby vstupujici do domu. Domovni tad se vyvési
na informacni desce (vyvésce) nebo jiném vhodném misté¢ v domé.

Clen spole¢enstvi i dalsi osoby vstupujici do domu jsou povinni dodrzovat klid, vEetné
klidu no¢niho, potaddek a Cistotu ve spolecnych castech, hygienické a protipozarni
predpisy, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek, nebo jednani,
které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich osob v domé.

Hluéné prace, napt. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 7:00 do 18:00 hod. a v sobotu od 8:00 do 12:00 hod. O provadéni hlu¢nych praci
je vlastnik jednotky povinen pfedem informovat ostatni vlastniky vyvéSenim sdéleni na
informacni desce (vyvesce) nebo na jiném vhodném misté v domé. Ve sdéleni uvede
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predpokladanou dobu trvani praci a kontakt na osobu odpovédnou za jejich provadéni.
Vlastnik, pro néjz se provadi prace v jednotce, je povinen zajistit nasledny uklid
spole¢nych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi.

Ve spole¢nych prostorach je zakazano umistovani pfedmétl nepatticich k vybaveni
domu.

Dalsi pravidla jsou uvedena v ¢l. 8 téchto stanov.

¢l 15
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikd jednotek, které také
schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi
vlastnikil jednotek.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostiedki
pouze na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé¢ nakladi na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladi se vychazi zejména ze
skute¢nosti jednotlivych druhii nakladi v ptedchozich obdobich.

Stanovi se predpokladana spotfeba béznych oprav a tUdrzby na zakladé zkuSenosti
s pravideln¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam v bézném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné
rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Uprav. Krom¢ toho se vezme v ivahu i
potieba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou
v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu predpokladat.

¢l. 16
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek pfispivaji na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jejich
podilu na spolecnych ¢astech, nebylo-li v prohlaseni uréeno jinak, zejména se zietelem k
povaze, rozmérim a umisténi spolecné cCasti, kterd slouzi jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni naklad.

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek vdomé — clenové
spolecenstvi do 20. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky.

Prispévky urcené na odménovani osoby, ktera ditm spravuje, na vedeni ucetnictvi a na
podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
Nevycerpany zlstatek piispévkl na spravu domu a pozemku se nevyporadava a pievadi
se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce v domé, nevznikd spoleCenstvi povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim bytu. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na
nabyvatele dluhy pfevodce viici spoleCenstvi na piispévcich na spravu domu a pozemku a
na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, mél-
li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruci
prevodce spolecenstvi vlastniki.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim
spoleCenstvi, jaké ma dluhy na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich
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spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, poptipad¢ Ze
takové dluhy nejsou.

¢l 17
Rozuctovani naklada na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

c) osvétleni spoleénych prostor v domé,

d) uklid spole¢nych prostor v dom¢,

e) odvod odpadnich vod a ¢isténi jimek,

f) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim vlastniki a vlastniky jednotek v domé.

O druhu poskytovanych sluzeb a zptisobu rozuctovani, rozhoduje shromazdéni. Nedojde-
li k rozhodnuti o zplisobu rozuctovani, rozictuji se naklady na sluzby podle platnych
pravnich ptedpisi.

Vlastnici jednotek v domé plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby do 20. dne v mésici
spolu s pfispévky na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby
urci statutarni organ jako mésicni podil dle skute¢nych nakladi na jednotlivé sluzby za
uplynulé zictovaci obdobi s ptfihlédnutim k pfedpokladanym cendm bézného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zménit v pribéhu zactovaciho obdobi
vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i
zmeéné poctu osob rozhodnych pro zuctovani. Vlastnik mé pravo pozadovat Gpravu zaloh
ze stejného diivodu jako v predchozi vete.

Vlastnik jednotky v domé (spolecny zastupce v piipadé jednotky vdomé ve
spoluvlastnictvi nebo spolecném jméni manzell) je povinen bez zbyte¢ného odkladu
pisemné oznamit zmeény v poctu osob rozhodnych pro rozictovani sluzeb za plnéni
poskytovana s uzivanim jednotky, a u kterych lze mit za to, ze budou v byté zit po dobu
delsi nez dva mésice v pritbéhu zuctovaciho obdobi.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyf mésici po skonceni zuctovaciho obdobi.

Vzajemné financni vypotadani pteplatki a nedoplatkii se provede nejpozdéji do ctyr
meésicl ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky v domé.

Vlastnik jednotky v domé muZze ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani
sluzeb ptedlozit neprodlené¢ po doruceni vyuctovani, nejpozdé€ji vSak do triceti dnti ode
dne doruceni.

¢l. 18
Majetek a hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek
v dom¢ na uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v domé a
dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uzivat jen
k u¢elim uvedenym v ustanoveni zakona a téchto stanov.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruci jeho ¢len v poméru odpovidajicim jeho podilu na
spole¢nych ¢astech.

¢l. 19

Neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi vlastniky a spolecenstvim
ptislusnymi ustanovenimi platnych pravnich piedpist.
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¢l. 20
Zapisy z jednani shromazdéni

O priabéhu jednani shromézdéni vlastnikl se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- nazev organu,

- misto a datum konani jednani,

- program jednani,

- Udaj o poctu ptitomnych vlastnikd a hlasi na shromazdéni,

- listinu pfitomnych s jejich vlastnoru¢nimi podpisy,

- konstatovani, zda je organ usnasenischopny,

- vysledek hlasovani,

- prijata usneseni,

- namitky.

Ptilohou zapisu z jednani shromazdéni vlastnikl je pozvanka, prezencni listina a pisemné
podklady pro jednani.

Zapis vyhotovuje zapisovatel jmenovany piedsedajicim schize. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel, zapisy ze shromazdéni dale podepisuje zvoleny ovétrovatel
zapisu. Podpisem zapisu odpovidaji za pravost, spravnost a Gplnost zapisu.

Zapisy z jednani shromazdéni vlastnikii jsou ulozeny v agendé predsedy spoleCenstvi,
ptipadné u spravce domu, je-li to v opravnéném zajmu spolecenstvi nebo jeho ¢lend.
Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikdi ma pravo vyzadat si k nahlédnuti zapis (véetné ptiloh)
z jednani shromézdéni.

Se schvalenymi usnesenimi shromazdéni seznami piedsedajici Cleny spoleCenstvi
vlastnikd do 15-ti dnti ode dne jejich pfijeti.

¢l 21
Informacéni deska (vyvéska)

Rozhodnuti (usneseni) organd spolecenstvi se oznamuji napt. prostiednictvim informacni
desky (vyvésky) spolecenstvi, nebo jejich zvetejnénim na vhodném misté v domé.
Informacni deska (vyvéska) spolecenstvi se umisti v sidle spolecenstvi. Vlastnikiim mtize
byt zptistupnéna i prosttednictvim webovych stranek spolecenstvi.

¢l. 22
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy spoleCenstvi byly schvaleny shromazdénim dne 17.6.2025 a nabyvaji
ucinnosti dnem jejich schvaleni.
Plivodni stanovy spoleCenstvi se v plném rozsahu rusi.

Podpisy statutarniho organu
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