Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Cerného 28,30,32, Brno,

IC: 28336992, sidlo: Cerného 798/30, 635 00 Brno-Bystrc, spisova znacka S 7045 vedena

u Krajského soudu v Brné
(dale jen spolecenstvi vlastnikii)

Datum konani shromazdéni: 23.5.2023 v 17:15 hod

Misto konani shromazdéni: Spolecenské centrum Bystrc, Odbojatska 1127/2, 635 00

Brno-Bystre

Program:

1.

A ol o

Zahajeni

Volba zapisovatele a ovérovatelu

Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022

Schvaleni rozpo¢tu — stirecha, technicky dozor investora
ZvySeni odmén ¢lentiim vyboru

Kontrolni komise dle stanov SVJ

Ostatni

. Zahadjeni

Po prezenci vSech pfitomnych clenti spolecenstvi vlastnikli bylo provedeno seéteni
hlast. Vyse hlast ptitomnych ¢lenti ¢inila 76,40 % z celkového poctu hlast vSech ¢lend
spoleCenstvi  vlastnikti. Bylo konstatovano, ze shromdzdéni vlastnikii je
usnasenischopné.

Shromazdéni zahgjil ptredseda vyboru Ing. Jifi Bombera, ktery pfivital vSechny
pfitomné.

Volba zapisovatele a ovérovateli

Ing. Bombera navrhnul, aby zapisovatelkou byla Hana Duskova a ovétovateli zapisu
Ing. Jana Zavodnikova a Mgr. Jolana Hotovska.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z pfitomnych hlasi)
proti: (0 % z ptitomnych hlasi)
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zdrzel se: (0 % z pritomnych hlasi)
Usneseni:

Bylo pfijato, aby zapisovatelkou byla pani Hana Duskova a ovétovateli zapisu Ing. Jana
Zavodnikova a Mgr. Jolana Hotovska.

3. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022

Ing. Bombera sdélil pfitomnym, Ze ¢lenové spoleCenstvi byli v dostatecné dlouhé dobé
pred konanim dnesni schiize informovani o moznosti vyzadat si vykazy ucetni zavérky
za rok 2022 u pani Duskové.

Ing. Bombera vyzval pani DuSkovou, aby pfitomnym cleniim spolecenstvi sd¢lila
informace o hospodateni za ucetni obdobi 1.1.-31.12.2022. Pani Duskova pfitomnym
vlastnikiim pfednesla informace a ¢iselné udaje o vysledcich hospodareni za rok 2022.
Informovala pfitomné o Cerpani nakladt z fondu oprav za rok 2022. Vykazy ucetni
zaveérky za rok 2022 jsou piilohou ¢. 4

tohoto zapisu.

Protoze nikdo z pritomnych nemél zadné dotazy k icetni zdvérce, Ing. Bombera navrhl,
aby bylo o schvaleni Géetni zavérky za rok 2022 hlasovano.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasi)
proti: (0 % z pfitomnych hlasi)
zdrzel se: (0 % z pfitomnych hlasi)

Usneseni:
Bylo pfijato schvaleni ucetni zavérky za rok 2022.

4. Schvaleni rozpocétu — stiecha, technicky dozor investora

Ing. Bombera ptedlozil shroméazdéni informacni letaky pro realizaci generalni opravy
stiechy, jejiz cena by méla stat maximalné 4.473.847,- K¢ v€. DPH. Tento rozpocet je
nadsazeny a je mozné, ze SVJ nebude muset vynalozit plnou castku za opravu.
Rozhodne se tak poté, az se stfecha odkryje a uvidi se, co vSe bude tieba opravit a je
mozné, ze nekteré soucasti stiechy se nebudou muset opravovat.

Na opravu stiechy bude dohlizet technicky dozor, ktery bude kontrolovat kvalitu a
kvantitu prace, aby se naptiklad ned¢€laly prace, které jsou zbytecné a nemayji se délat.

Pro technicky dozor bylo osloveno 6 firem, z nichz nejsolidnéjsi a finanéné vyhodna je
spole¢nost TEHYKON Brno s.r.0., jejiz zastupci se dostavili pfimo na misto, aby si
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prohlédli objekt. Jejich cenovy rozpocet ¢ini 121.097,- K¢ v€. DPH, pfi¢emz berou
zodpovéednost za stavbu a pohlidaji prubeh prace a uSetii nam tak penize.

Oprava stfechy potrva asi 2 mésice, pfiCemz zahajeni bude v pilce cervenec a konec
bude zhruba v plilce zati. Okolo celého domu bude postaveno leseni. Co se tyka stiisek
nad vchody, ty budou v ramci opravy stfechy taktéz oSetfeny, instaluji se k nim zabrany
proti sn¢hu a odtokové ryny. Odvétrani na stfeSe ziistane zachované a zkontroluje se,
zda funguje ¢i ne a piipadné se opravi.

Ze strany vlastnikl byl vzneseny dotaz, zda bude skutecné tfeba poftidit 35 ks stfesnich
oken — a jak to bude v ptipad€, Ze n€kdo bude chtit vyssi standard napf. trojskla. Ing.
Bombera sdélil pritomnym, ze zakladni okna budou nakoupena z penéz SVJ, jelikoz je
to majetek SVJ, a pokud bude n€kdo chtit vyssi standard, tak si jej mize objednat, ale
cenu navic pak musi zaplatit ze svého. Co se tyka poctu 35 ks, tento pocet mize byt
nizsi, ale to se zjisti az v moment€, kdy se provede demontaz a zjisti se, v jakém stavu
okna jsou a zda jdou znovu pouzit ¢i ne.

FINANCOVANI STRECHY

Ing. Bombera navrhnul, abychom se drZeli rad¢ji horni hranice rozpoctu s tim, ze tvér,
ktery bude potieba na castecné zaplaceni opravy, pak mizeme Castecn¢ splatit, pokud
nebude nutno vycerpat plnou ¢astku rozpoctu. Strecha bude ¢aste¢né zaplacena z fondu
oprav tak, aby nam zustalo alespon 300.000,- K¢. Z fondu oprav tedy mizeme pouzit
2.100.000,- K¢ a zbylych cca 2.400.000,- si budeme muset pajcit prostfednictvim
bankovniho tivéru. Protoze SVJ jiZ jeden uvér splaci, a ktery zbyva k doplaceni cca 240
tis. K¢, pak banka, pokud budeme mit dva uvéry, tak po nas bude pozadovat, abychom
tvorili velmi vysoky fond oprav. Proto si ptij¢ime o tolik navic, abychom splatili nas
stary iveér a méli aver jen jeden. Tato varianta se nam vyplati se ti i pfes to, Ze na stary
uveér pobirame dotaci Panel plus, a to z divodu vySe zminéného pozadavku na velmi
vysoky piispévek do fondu oprav v ptipadé dvou uveért. V souvislosti s novym avérem
budeme potfebovat zvysit prispévky do fondu oprav. Momentidlné vybirame cca
26.500,- a budeme potiebovat cca 44. tisic. To znamena, Ze ze stavajicich 12,- k¢ /m2
musime zvysit na 20,- K& m2. Mé&si¢ni splatka avéru bude Cinit 27.920,- K¢ a splacet
budeme po dobu 10 let.

Pro Gvér zatim neni je uzavieno vybérové fizeni, protoze jesté cekame na nabidku od
CSOB. Zatim nejlepsi nabidky na Gvér jsme dostali od Komeréni banky a Ceské
spofitelny, pii¢emz Komeréni banka nabidla tirok ve vysi 5.6 % ro¢éné a Ceska
spofitelna nabidla 5,19% ro¢né. Ob& banky maji vedeni uvéru zadarmo, ale Ceska
spotitelna vychazi 1épe, protoze Komercni banka strhava troky hned pii prvni tthradé
faktury, kdezto Ceska spofitelna je strhava teprve az poté, kdy se naplni cilové &astka.
Ob¢ banky nabizi fixaci na 5 let, pfiCemz jakakoli krat$i doba je drazi. Vybér banky,
ktera nam poskytne tvér bude provedeny, az budeme mit vSechny nabidky a bude
schvaleny prostfednictvim hlasovani per rollam.
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Ze strany vlastnikli byl vzneseny dotaz, zda se bude provadét pasportizace bytu. Ing.
Bombera odpovédél, ze ano, provede se fotodokumentace pied provedenim opravy atp.,
jelikoz to bude ochrana pro obé¢ strany a bude to taktéz soucasti smlouvy.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o schvéleni rozpoc¢tu na generalni opravu
stiechy ve vysi 4.473.847,- K¢ v¢. DPH.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z pfitomnych hlasi)
proti: (0 % z pfitomnych hlasi)
zdrzel se: (0 % z pfitomnych hlasi)

Usneseni:

Bylo pfiijato usneseni o tom, ze se schvaluje rozpocet na generalni opravu stfechy ve vysi
4.473.847,- K¢ v¢. DPH.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o schvaleni technického dozoru pfi generalni
oprave¢ stiechy, spole¢nost TEHYKON Brno s.r.o0., ve vysi 121.097,- K¢ v¢. DPH.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasi)
proti: (0 % z ptitomnych hlasi)
zdrzel se: (0 % z pritomnych hlasi)

Usneseni:

Bylo piijato usneseni o tom, ze se schvaluje technicky dozor pfi generalni opravé stiechy,
spole¢nost TEHYKON Brno s.r.o., ve vysi 121.097,- K¢ v¢. DPH.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o schvaleni zvyseni ptispévku do fondu oprav
na 20,- K¢ / m2 s ucinnosti od mésice, ve kterém se zacne splacet uver.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasi)
proti: (0 % z ptitomnych hlasi)
zdrzel se: (0 % z pfitomnych hlasi)

Usneseni:

Bylo pfijato usneseni o tom, ze se schvaluje zvySeni ptispévku do fondu oprav na 20,- K¢ / m2
s ucinnosti od mésice, ve kterém se zacne splacet tver.
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5. ZvvySeni odmén ¢lenum vyboru

Ing. Bombera sd¢lil pritomnym, Ze kazdy ¢len vyboru ma nyni 250,- K¢ mési¢né, avsak
tato funkce zabere spoustu ¢asu a toto ohodnoceni je nepfimefené naro¢nosti této prace.
Navic jsou s tim spojené dalsi naklady jako jsou napi. pohonné hmoty, poplatky za
telefon, tisknuti dokumentl, Ing. Bombera navrhnul, aby byli c¢lenové vyboru
odménovani ve vysi 1.000,- K¢ pro jednoho ¢lena vyboru mési¢né tak, aby se odména
vyplatila spravedlive, podle toho kdo jakou praci vykonava a v ptipad¢ ze néktery ¢len
nevykona zadnou praci, pak neobdrzi zaddnou odménu.

Ing. Bombera se dotazal, zda ma n¢kdo zajem stat se clenem vyboru, ktery by zastoupil
vchod 28, nikdo vSak zajem neprojevil.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o tom, Ze ¢lenové vyboru budou odménovani
ve vy$i 1.000,- K¢ pro jednoho ¢lena vyboru mésicné s tim, ze odména se bude
rozdélovat, podle toho kdo jakou praci vykonava.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasi)
proti: (0 % z pfitomnych hlasi)
zdrzel se: (0 % z pfitomnych hlasi)

Usneseni:
Bylo pfijato usneseni o tom, Ze ¢lenové vyboru budou odménovani ve vysi 1.000,- K¢ pro
jednoho ¢lena vyboru mesi¢né s tim, ze odména se bude rozdelovat, podle toho kdo jakou praci
vykonava.

6. Kontrolni komise dle stanov SVJ

Ing. Bombera sdélil pfitomnym, ze dle stanov SVJ, by mélo mit SVJ kontrolni komisi,
kterou voli shromazdéni vlastnik a musi mit 3 ¢leny. Kontrolni komise vSak od vzniku
SVIJ nikdy neexistovala. Ing. Bombera poukazal na skute¢nost, ze SVJ kontrolni komisi
nutné mit nemusi, nebot’ kazdy clen spolecenstvi ma pravo nahlizet do veskerych
dokumentti. V ptipad¢€, ze kontrolni komisi mit nebudeme, pak bude tfeba upravit
stanovy SV1J a kontrolni komisi z nich vyjmout.

Protoze nikdo u pfitomnych neprojevil zdjem stat se clenem kontrolni komise, Ing.
Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o tom, Ze se kontrolni komise zrusi a vyjme se ze
stanov SVJ.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasit)
proti: (0 % z ptitomnych hlasti)
zdrzel se: (0 % z pritomnych hlasit)
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7.

Usneseni:
Bylo pfijato usneseni o tom, Ze se schvaluje zruseni kontrolni komise vyjmuti kontrolni
komise ze stanov SVIJ.

Ostatni

Z tad ptitomnych byl vzneseny navrh, aby se veskeré dilezité dokumenty nahravaly na
napt. Ucetni zaveérka se ukladaji do vefejného rejstriku, ale pfislibili, Ze se dokumenty
tykajici se SVJ budou nahravat na web.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o tom, Ze se vSechny dulezité dokumenty
tykajici se SVJ budou nahravat na web.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasit)
proti: (0 % z ptitomnych hlasti)
zdrzel se: (0 % z pfitomnych hlasit)

Usneseni:
Bylo pfijato usneseni o tom, ze se neschvaluje ziizeni webu, na ktery by se nahravaly
dilezité dokumenty.

Clenové vyboru sdélili piitomnym, Ze nékdo ziejmé zamémé shodil jisti¢e od bojleru.
Proto vybor provede opatieni a na jisti¢ se navrta petlice s tim, Ze klicek bude v uschové
u vyboru SVJ.

Pritomni poukazali na problém se zabezpecenim kocarkaren okennimi miiZzemi, coz je
ted momentalné¢ pro SVJ pomérné vysoky vydaj. Padl tedy navrh, aby se na skla
nalepila nepriihledna folie. Clenka spole¢enstvi se nabidla, Ze se pokusi folie poptat.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o tom, ze se zatim nebudou na okna od
kocarkaren instalovat miize.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasit)
proti: (0 % z pfitomnych hlasii)
zdrzel se: (0 % z pritomnych hlasi)

Usneseni:

Bylo pfijato usneseni o tom, ze se zatim neschvaluje instalace mfizi na okna od
kocarkaren.
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Probéhla diskuze o tom, Ze je tieba udélat néco s nepofadkem v kocarkarnach.

Ing. Bombera navrhl, aby bylo hlasovano o tom, ze probéhne vyklizeni kocarkéaren a to
tak, ze v terminu od 1.6.-30.6.2023, kdy bude v dom¢ vyvéSeno oznameni o tom, Ze ve
druhé poloving ¢ervence 2023 se z kocarkaren vyklidi ty véci, které nebudou fadné
oznacené.

O tomto navrhu bylo hlasovano s témito vysledky:
pro: (100 % z ptitomnych hlasit)
proti: (0 % z pfitomnych hlasii)
zdrzel se: (0 % z pfitomnych hlasit)

Usneseni:

Bylo pfijato usneseni o tom, ze v terminu od 1.6.-30.6.2023 bude v dom¢ vyvéseno
oznameni o tom, ze ve druhé polovin€ ¢ervence 2023 se z kocarkaren vyklidi ty véci,
které nebudou fadn¢ oznacené.

Predseda vyboru:

Ing. Jifi Bombera ...

Zapsala:

Hana DuSkova

Ovérili:

Ing. Jana Zavodnikova ...l

Jolana Hofovskd .o

Prilohy:

Al

Pozvéanka

Prezencni listina

Plné moci

Informace o hospodateni za rok 2022
Hlasovaci protokoly
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